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Ostatnia nowelizacja ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne (weszla w zycie 12 lipca 2014 r.)
zasadniczo zmienila zasady dostepu rzeczoznawcow majatkowych do materialow Panstwowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego, w tym w szczegdlnoéci do danych Ewidencji Gruntéw i1 Budynkéw oraz
Rejestru Cen 1 Warto$ci Nieruchomosci. Dane zawarte w tych rejestrach sq niezbedne dla dokonywania wycen
nieruchomosci a prawo dostepu do tych danych gwarantuje rzeczoznawcom majatkowym ustawa o gospodarce

nieruchomos$ciami.

Blisko pétroczna praktyka funkcjonowania tego systemu ujawnila szereg jego wad i uchybien znaczaco
utrudniajacych realizacj¢ podstawowego zadania rzeczoznawcoOw majatkowych jakim jest okreslanie wartosci
nieruchomosci. Utrudnienia te to przede wszystkim odczuwalne podwyzszenie kosztow tych prac oraz, co jest
powazng wada prawng, utrudnienie a w praktyce uniemozliwienie przestrzegania, w toku procedury szacowania,
prawnego i rzeczowego obowiazku analizy rynku nieruchomosci (§3 ust.2 oraz {56 p. 7 Rozporzadzenia RM
z dn. 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego), w tym koniecznego
uwzgledniania w wycenie, zmian poziomu cen na rynku lokalnym w skutek uptywu czasu (art. 153 ust.1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami). Wykonanie tych obowiazkowych analiz rynku wymaga petnego wgladu we
wszystkie transakcje nieruchomos$ciami danego rodzaju dokonane na rynku lokalnym w okresie analizy. System
obecny w praktyce uniemozliwia uzyskanie takiego kompletu danych (co bylo regula w okresie przed 12 lipca
2014 r.), ograniczajac pozyskiwanie danych transakcyjnych do niezbednego minimum, co uniemozliwia
zapoznanie si¢ z trendami, preferencjami i innymi cechami rynku, co wymaga duzego zbioru transakciji.
Przyczyng takiego stanu rzeczy jest zarowno radykalne podwyzszenie kosztu pozyskania danych jak i regulacje
systemowe (patrz formularze P, P1 i P4). Konsekwencja obecnego stanu rzeczy bedzie (i juz jest zauwazalne)
pogorszenie jakosci wycen i odczuwalne podwyzszenie ich kosztu.

Polskie ~ Stowarzyszenie Rzeczoznawcow  Wyceny Nieruchomosci, analizujac  doswiadczenia
funkcjonowania nowego systemu pozyskiwania danych o nieruchomosciach z baz PZGiK, zwraca uwage na
niezbedne korekty tego systemu, a przede wszystkim:

1. Powrdt do zryczaltowanej oplaty za pozyskiwanie danych z RCiWN, obejmujacych cala jednostke
ewidencyjng (gmina, miasto, dzielnica) lub skorygowanie wysokosci cen jednostkowych i tempa ich
degresji.

NIP: 525-20-09-115 Numer konta: Bank Polski PRO S.A. O/Warszawa
Sekretariat cz_ynn_y:pn.—pt. 10.00 -15.00 66 1020 1013 0000 0102 0304 5820



2. Zmiana okreslenia jednostki rozliczeniowej w tab.12 zalacznika do ustawy prawo geodezyjne
1 kartograficzne, na jednostke logicznie jednorodna (np. transakcja). Obecny stan rzeczy prowadzi
niejednokrotnie do sytuacji absurdalnych, bezzasadnie podnoszacych koszt pozyskania danych, gdy np.
transakcja sprzedazy lokalu obejmuje kilka nieruchomosci — lokal, udzial w gruncie, udzial w pow.

ogolnej budynku, udzial w garazu itd.

Niezaleznie od powyzszych niezbednych korekt systemu, zwracamy uwage na szereg innych utrudnien
w dostepie do danych w prowadzonych rejestrach.

e System jest niejednolity — pelna swoboda w ustanawianiu programéw dostepu do bazy przez
poszczegdlne jednostki samorzadowe (powiaty, miasta) powoduje niekompatybilno§é¢ uzyskiwanych
danych dot. lokalnych rynkéw nieruchomosci a ponadto znakomicie podnosi koszty budzetowe w tej
dziedzinie.

* Niepelne i niejednolite przygotowanie pracownikéw obslugujacych RCiWN  powoduje znaczne
trudno$ci tak w zamawianiu danych transakcyjnych jak i w sposobie ich udostepniania; np. obok
formularza
P niektore starostwa lub PODGIK’i zadajg formularza P1inne P4.

* Rejestry CiWN w starostwach prowadzone sa niejednolicie, co powoduje rézny i nieporéwnywalny
wzajemnie zakres charakterystyki nieruchomosci w tych rejestrach (np. nagminnie wystepujacy brak
charakterystyki budynkéw i budowli, czesty brak oznaczenia bonitacyjnego uzytkow), a takze zasadniczo
utrudnia ich wykorzystanie dla potrzeb wyceny nieruchomosci.

* Brak wlasciwego przygotowania pracownikéw lub niedoskonalosci systeméw informatycznych obstugi
dostepu do danych (albo facznie jedno i drugie) czgsto powoduje rozbieznosci pomiedzy zamdwieniem
a jego realizacja, a ponadto niejednokrotnie bardzo wydluza czas oczekiwania na zaméwione dane.

Przedstawiajac  powyzsze uwagi Polskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Wyceny Nieruchomodci
uprzejmie prosi Federacje, jako ogdlnopolska reprezentacje zawodu rzeczoznawcy majatkowego, o podjecie
niezbednych dzialan w celu koniecznej zmiany obecnego systemu dostepu do baz danych Panstwowego
Zasobu Geodezyjnego i1 Kartograficznego (w tym Rejestru Cen 1 Wartosci Nieruchomosci), dla poprawy
obecnego stanu rzeczy przez usunigcie jego podstawowych wad. Ujawnione bowiem wady utrudniaja
(a wrecz uniemozliwiaja) nalezyte wykonywania obowigzkéw zawodowych rzeczoznawcy majatkowego, jako
osoby zaufania publicznego, w granicach interesu publicznego 1 dla jego ochrony ( patrz art.17 ust.1
Konstytucji RP oraz orzeczenie Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 2.12.2002 r. sygn. SK 20/01 okreslajace
zawod rzeczoznawcy majatkowego jako zawdd zaufania publicznego).
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