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Zarzad Gléwny

Polskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Wyceny Nieruchomosci

ul. Czackiego 3/5
00-043 Warszawa

Polskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Wyceny Nieruchomos$ci (PSRWN) jako dobrowolna,
samorzadna, pozarzgdowa organizacja spoteczna skupiajgca rzeczoznawcéw majatkowych,
dziatajaca na podstawie obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej porzadku prawnego i Statutu
PSRWN, w ramach realizacji swojego podstawowego celu statutowego, tj reprezentowania
cztonkow PSRWN oraz ochrony ich intereséw zawodowych, zaniepokojona bardzo licznymi
sygnatami od swoich cztonkéw dotyczacych praktyk instytucji bankowych Kkorzystajacych
standardowo z ustug rzeczoznawcéw majatkowych zwraca sie o zbadanie, czy nie stanowia one

tamania przepiséw ustawy o ochronie konkurencji i konsumentdéw.

Rzeczoznawca majatkowym jest osoba fizyczna posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci, nadane w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
Zgodnie z jej Art. 156.1.: "Rzeczoznawca majagtkowy sporzadza na piSmie opinie o wartosci
nieruchomosci w formie operatu szacunkowego." Rzeczoznawca majatkowy wykonuje zawdd,
prowadzac we wilasnym imieniu dzialalno$¢ gospodarcza jednoosobowo lub w ramach spotki
osobowej w zakresie szacowania nieruchomosci, albo w ramach stosunku pracy lub umowy

cywilnoprawnej u przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w tym zakresie.

Przedsiebiorcy moga prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie szacowania nieruchomosci, jezeli czynno$ci

zZ tego zakresu beda wykonywane przez rzeczoznawcow majatkowych.

Wiasnie w zwigzku z opisang powyzej dziatalnoscig zgtaszane sg nam bardzo liczne przypadki

odmowy przyjmowania operatéw szacunkowych wykonywanych przez niezaleznych
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rzeczoznawcdw prowadzacych we wlasnym imieniu dziatalno$¢ gospodarcza jednoosobowo lub w

ramach sp6tki osobowej w zakresie szacowania nieruchomosci przez nastepujace banki:

1. Bank PKO Bank Polski, ul. Putawska 15, Warszawa (tu monopol na wyceny nieruchomosci
maja Firmy Partner i Integra),

Deutsche Bank PBC, ul. Armii Ludowej 26, Warszawa (monopol firmy Emmerson)
Millennium Bank s.a., al. Jerozolimskie 123a, Warszawa

Bank Pocztowy SA, ul. Jagielloriska 17, 85-959 Bydgoszcz

SGB-Bank SAT0.w Lodzi, £.6dZ 91-420, ul. Pétnocna 27/29

Bank Ochrony Srodowiska, ul. Zelazna 32, Warszawa.

WBK Bank Zachodni, ul. Rynek 9/11, 50-950 Wroctaw (ESTIM CONSULTING - RUDNICCY,
SPOLKA JAWNA)

N o s W

Pracownicy tych bankéw oficjalnie - pisemnie badz ustnie - udzielaja informacji, ze nie s3
przyjmowane operaty szacunkowe sporzadzane przez rzeczoznawcOdw spoza wskazanej przez dany
bank firmy i odmawiajg przyjmowania od potencjalnych kredytobiorcéow juz wykonanych na ich

zlecenie operatéw szacunkowych.
Sytuacja jest tym dziwniejsza, ze:

1/ faktycznym zleceniodawca i ponoszacym koszty wykonania operatu szacunkowego jest
potencjalny kredytobiorca - klient banku, i jako ponoszacy te koszty wydaje sie sam powinien
decydowac (klient wprawdzie w niektérych bankach bywa informowany, ze to bank ponosi koszt
operatu - co jest oczywiste, Ze mija sie z prawda - klient i tak ostatecznie koszt ten optaci poprzez

wszelkie optaty i prowizje)

2/ operat wykonywany w takim wtlasnie trybie, tj, w konkretnym banku za posrednictwem
konkretnie wskazanej firmy moze by¢ uzyty tylko w tym wiasnie banku, wiec sktadajac wniosek
kredytowy w innym banku klient ptaci ponownie - niejednokrotnie klienci zlecajacy wykonanie
operatu niezaleznemu rzeczoznawcy - kiedy to bylo jeszcze mozliwe - informowali, Ze operat

bedzie sktadany w kilku bankach.

Przy tym brak jakichkolwiek oficjalnych informacji na rynku rzeczoznawcéw o jakimkolwiek

przetargu na wykonywanie operatéw szacunkowych dla bankéow.

Sytuacja sprowadza sie do tego, Ze na terenie Polski dziata kilka firm, ktére zawierajgc z bankami
umowy eliminujg wolng konkurencje w zakresie wykonywania wycen nieruchomosci dla celéw

kredytowych.

Zatem, jak na wstepie, Polskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Wyceny Nieruchomosci zwraca
sie o zbadanie zgodnoSci tych praktyk z zapisami ustawy, w szczegélnosci zapiséw art 6:

"Zakazane sa porozumienia, ktoérych celem lub skutkiem jest wyeliminowanie, ograniczenie lub
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naruszenie w inny sposob konkurencji na rynku wtasciwym, polegajace w szczegodlnosci na:
..ograniczaniu dostepu do rynku lub eliminowaniu z rynku przedsiebiorcéw nieobjetych

porozumieniem”, oraz art. 9:

"Zakazane jest naduzywanie pozycji dominujacej na rynku wtasciwym przez jednego lub kilku
przedsiebiorcow.

Naduzywanie pozycji dominujacej polega w szczegdlnoSci na: ..bezposrednim lub pos$rednim
narzucaniu nieuczciwych cen, w tym cen nadmiernie wygérowanych albo razaco niskich, odlegtych
termindw ptlatnosci lub innych warunkéw zakupu albo sprzedazy towaréw;

uzaleznianiu zawarcia umowy od przyjecia lub spelnienia przez drugg strone innego $wiadczenia,
niemajacego rzeczowego ani zwyczajowego zwigzku z przedmiotem umowy;

przeciwdziataniu uksztaltowaniu sie warunkéw niezbednych do powstania badz rozwoju
konkurencji; narzucaniu przez przedsiebiorce ucigzliwych warunkéw uméw, przynoszgcych mu
nieuzasadnione korzys$ci"

Ponadto, czy takie praktyki nie naruszajg zbiorowego interesu konsumentéw (kredytobiorcéw) w
zwigzku z zapisem art. 24 ustawy: " Zakazane jest stosowanie praktyk naruszajacych zbiorowe
interesy konsumentow.

Przez praktyke naruszajacg zbiorowe interesy konsumentéw rozumie sie godzgce w nie bezprawne
dzialanie przedsiebiorcy, w szczegdlnos$ci: ..naruszanie obowigzku udzielania konsumentom
rzetelnej, prawdziwej i petnej informacji; nieuczciwe praktyki rynkowe lub czyny nieuczciwej
konkurencji"

Do pisma zalgczono fragmenty korespondencji elektronicznej potwierdzajgce opisane wyzej

sytuacije.

Z informacji uzyskanych od pani Beaty Pender z Regionalnego Oddziatu Detalicznego Obszaru
Rynku Detalicznego PKO BP oraz z informacji pochodzacych od kierownikéw Zespotéw
Finansowania Nieruchomosci kilku oddziatéw tego banku wynika, ze dla PKO BP operaty

wykonujg jedynie firmy ,Partner” i ,Integra”.
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